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Lage und Infrastruktur

Zürich-Leimbach 	 Ein ruhiges Quartier Zürichs am Eingang des Sihltales
	
	
Topogra�e	 458 m ü.M.	

	
	
Öffentlicher Verkehr	 12 S-Bahn-Minuten bis zum HB Zürich,
	 Bus nach Zürich Morgental (5 Minuten)
	
	
Individualverkehr	 20 Minuten mit dem Fahrrad entlang der Sihl bis in die City
	 Autobahnanschluss A1 (Zürich � Bern) und A3 (Zürich � Chur) in  

wenigen Fahrminuten erreichbar
	
	
Einkaufsmöglichkeiten	 Migros Leimbach, Einkaufszentren Sihlcity und Brunaupark,  

Tankstellenshops
	
	
Schulen	 Kindergarten und Primarschule in unmittelbarer Nähe 
	 Zurich International School Adliswil
	 Mittelschulen, ETH und Universität in Zürich-City
	
	
Kultur	 Theater, Museen, Galerien, Opernhaus, Schauspielhaus, Kinos und 

das pulsierende Nachtleben Zürichs sind in wenigen ÖV-Minuten 
erreichbar

	
	
Sport und Erholung	 Schwimmen im Hallenbad, Joggen, Fahrradfahren oder Spazieren  

im Wald oder entlang der Sihl
	
	
Steuerfuss	 119%
	

Weitere Informationen	 www.stadtzürich.ch, www.leimbach-zh.ch
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Das Haus

Objekt	 Freistehendes 6 1/2-Zimmer Haus mit Umschwung, Garten mit zwei 
Sitzplätzen und einer grossen Terrasse.

	 Das Haus liegt im oberen Teil der ausschliesslich von Anwohnern 
befahrenen Frymannstrasse (Sackgasse), 50 Meter vom Waldrand 
entfernt, am Fusse des Uetliberges. Das Gebäude weist den  
Minergiestandard mit Zerti�kat auf. Gewohnt wird auf drei Etagen. 
Die Aussenräume sind von allen Etagen zugänglich.

	

Konstruktion	 - 	Erdgeschoss Beton/KS
	 - 	Obere Geschosse im Holzelement mit begrüntem Flachdach
	 - 	Holzfassade lackiert
	 - 	grosszügige Holz-Aluminium-Fenster, 3-fach verglast mit  

	 Verbundsicherheitsglas VSG, Sicherheitsklasse WK2
	 - 	Holz-Schiebeläden und RAFF-Lamellen
	 - 	mit Sonnenstoren südseitig
	
	
Technischer Beschrieb	 -	 Luft Wärmepumpe, Fussboden-Heizung
	 -	 Solaranlage für Warmwasser, 400 Liter Boiler
	 -	 Kontrollierte  Lüftung mit Wärmerückgewinnung
	 -	 TV-/Internet-Anschluss in jedem Raum
	 -	 4 Steckdosen pro Schlafzimmer
	

Innenausbau	
	
Nach Ihren Wünschen �  Budgepositionen basierend auf Planvariante 3 (Seite 14)

Küche	 Fr. 40�000.--
	

Badezimmer/WC	 Fr. 42�000.--
	

Bodenbeläge Wohnräume	 Fr. 30�000.-- (Fr. 150.--/m2, z.B. Parkett) 
	

Bodenbeläge Bad, WC	 Fr. 3�000.-- (Keramikplatten Fr. 120.--/m2)
	

Wandbeläge Bad, WC	 Fr. 3�000.-- (Keramikplatten Fr. 120.--/m2  - Höhe 1.50 Meter )
	

Einbauschränke	 Fr. 17�000.--
	

Total Budgepositionen	 Fr. 135�000.--  (Annahme)
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Verkaufskonditionen	

Verkaufspreis	 Fr. 1�830�000.-- (excl. Budgetpositionen)
	

Eigentumsübertragung	 Nach Vereinbarung � bezugsbereit ab September 2010
	

Hinweis	 Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen 
der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewähr. Sie bilden 
nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

	  
Die Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den  
Empfänger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung 
einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigungen. 

Generalunternehmung und Verkauf	

Zetbau AG, Postfach 1214, 8026 Zürich
Andreas Kistler, mail@zetbau.ch	
Telefon +41 79 324 75 35 / Fax +41 44 261 14 51
www.zetbau.ch
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Flächen

Grundstück�äche LE632 	 385.0

Brutto�äche
Erdgeschoss (11.86 × 8.64)	 102.5
1. Obergeschoss	 98.5
2. Obergeschoss	 88.7

TOTAL Brutto�äche	 289.7
	
	
Gebäudevolumen	 864.8
(Realvolumen)	

Netto�äche Erdgeschoss
			 
Flur (inkl. Treppe)	 16.9
Zimmer 1	 13.8
Zimmer 2	 15.9
Bad	 6.2
Keller	 7.3
Technik/Waschküche	 14.9

ZW. TOTAL Netto�äche EG	 75.0
	
	
Netto�äche 1. OG
			 
Küche / Essen	 47.5
Treppe	 3.6
Zimmer 3	 24.1
Gäste WC	 2.3
Bad	 6.7

ZW. TOTAL Netto�äche 1. OG	 84.2
	
	
Netto�äche 2. OG
			 
Wohnen	 37.0
Zimmer 4	 21.5
Garderobe	 5.2
Bad	 6.4

ZW. TOTAL Netto�äche 2. OG	 70.1 
	

	
Aussen-Nutz�ächen ohne Gartensitzplatz (ANF)
	
Erdgeschoss	 20.5
Obergeschoss	 20.5

ANF TOTAL	 41.0
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Lage

Richtung Stadt Zürich

Zürich-Leimbach / Natur






























